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OPCINSKI SUD U SPLITU
21000 Split, Ex vojarna Sv. Kriz, Dracevac

Ovrhovoditelj: GRAD SPLIT, Obala kneza Branimira 17, Split, OIB: 78755598868

Ovrsenik: SPORTSKI GRAD TPN d.o.0. u stecaju, Zrinjsko-Frankopanska 211, Split,
OIB: 53703638008, zastupan po stecajnoj upraviteljici Nataliji Mladineo,
OIB: 62875698528, odnosno po punomocniku Vjekoslavu Mladineu, OIB:
86315846552, odvjetniku u Splitu, Ljudevita Posavskog 17, p.p. 563

PODNESAK OVRSENIKA
u predmetu Opcéinskog suda u Splitu br. Ovr-1682/2022

Prilozi:

— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2015
— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2016
— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2017
— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2018
— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2019
— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2020
— Sportski grad TPN - Racun dobiti i gubitka - 2021
— VTSRH - P2-4959/07 - sentenca

— VTSRH - P2-4959/07 - rjeSenje

— mi$ljenje Porezne uprave Klasa 410-01/20-01/1148 od 20. 07. 2020. g.

punomoc prilezi spisu

Ovrsenik dopunjuje navode prijedloga od 03. 06. 2022. g. i svog podneska od 08. 06. 2022.
g. na nacin da navodi:

1. Jedina imovina ovrdenika - drustva Sportski grad TPN d.o.0. u steéaju i to Sportska
dvorana Spaladium Arena u Splitu izgradena je 2008. g. za potrebe 21. Svjetskog prvenstva
u rukometu koje je odrzano u Hrvatskoj te je otvoreno u navedenoj dvorani u Splitu dana
16. sije¢nja 2009. g., s namjenom da nakon odrZzanog svjetskog prvenstva dvorana bude na
raspolaganju gradanima, poduzetnistvu i javnim tijelima u razdoblju Zivotnog vijeka dvorane
za narednih cca 30 godina.

U izgradnju i opremanje Sportske dvorane potro$eno je preko 250.000.000,00 kn, te
su u zemljiSnoj knjizi na istoj uknjizena razluéna (zalozna) prava banaka koja su pribavila
financijska sredstva.



Ugovorom o javno-privatnom partnerstvu, koji je sklopljen prije izgradnje dvorane,
ovrhovoditelj Grad Split se obvezao tijekom cijelog zZivotnog vijeka dvorane od cca 30 godina
placati mjese¢nu zakupninu za dvoranu u iznosu od cca 2.500.000,00 kn mjesec¢no, koju
zakupninu je ovrhovoditelj - Grad Split prestao je placati krajem 2011. g. te je uslijed
navedenog nad vlasnikom dvorane - ovr§enikom Sportski grad TPN d.o.0. dana 07. 10.
2014. g. otvoren ste€ajni postupak koji se i dalje vodi kod Trgovackog suda u Splitu pod br.
St-128/14.

2. Tijekom steéajnog postupka jedini prihodi ovrsenika - steajnog duznika Sportski
grad TPN d.o.0. ostvaruju se komercijalnim davanjem predmetne dvorane u zakup
gradanima, poduzetnistvu i javnim tijelima i ti prihodi iznose u prosjeku 250.000,00 kn
mjesec€no, o ¢emu se prilazu godisSnji Racuni dobiti i gubitka ovrSenika, koji daju sljedecée
podatke:

Prosjecan mjesecni

Godina Poslovni prihodi poslovni prihod
A B C=B/12
2015 2.937.107,00 kn 244.758,92 kn
2016 5.142.582,00 kn 428.548,50 kn
2017 2.740.419,00 kn 228.368,25 kn
2018 2.710.500,00 kn 225.875,00 kn
2019 2.859.437,00 kn 238.286,42 kn
2020 1.840.126,00 kn 153.343,83 kn
2021 3.063.964,00 kn 255.330,33 kn
Ukupno: 21.294.135,00 kn

Dakle, kako to proizlazi iz gornje tablice prosjeCni mjesecni poslovni prihod ovrSenika -
ste€ajnog duznika u razdoblju 2015-2021 iznose 253.501,60 kn (253.501,60 kn =
21.294.135,00 kn / 84 mjeseca)

3. Javni dogadaiji koji se dogovoreni za naredno razdoblje u predmetnoj dvorani su kako
slijedi:

— Europsko prvenstvo u vaterpolu 27.8.-10.9.2022. (ulazak 15.7.2022.)
— Luna park na parkingu Arene 15.9.-14.10.2022.
— Sajam SASO 26.10.-29.10.2022.

— Koncert Doris Dragovi¢ 12.11.2022.

— Koncert Zdravko Colié 25.11.2022.

— Enter konferencija 1.12.-4.12.2022.

— Koncert Zeljko Bebek 17.12.2022.

— Sajam vjencanja 20.1.-22.1.2023.

— Sajam Adriatic gastro show 1.2.-4.2.2023.

— Koncert Jelena Rozga 11.2.2023.

— Sajam GAST 22.2.-25.2.2023.

— Koncert Massimo 4.3.2023.

— Koncert Gibonni 18.3.2023.

— Koncert Dino Merlin 1.4.2023.



— Konturi klapa RisSpet 15.4.2023.
— Sajam vojne opreme ASDA 26.-28.4.2023.

4, Unato& tome $to ovrsenik - steéajni duznik Sportski grad TPN d.o.o. tijekom stecaja
ne posluje s cillem stjecanja dobiti, ve¢ odrZzavanjem dvorane raspolozivom gradanima,
poduzetniStvu i javnim tijelima znacajno pridonosi javnom interesu, ovrhovoditelj - Grad
Split, iako veé preko 10 godina ne pla¢a zakupninu koju je trebao plac¢ati po Ugovoru
0 JPP-u u ugovorenom mjeseénom iznosu od cca 2.500.00,00 kn + PDV, nerazumno
zaduzuje ovrSenika - ste€ajnog duznika za komunalnu i vodnu naknadu za predmetnu
dvoranu u_iznosu od 250.459,72 kn _mjese¢no (217.504,49 kn komunalna naknada +
32.955,23 kn naknada za uredene voda) obracdunavajuéi iste po najvisoj tarifi kao da se
radi o najkomercijalnijim poslovnim prostorima, u vezi ¢ega je nedavno i blokirao
racune ovrSenika - stec¢ajnoqg duznika onemogudéujué¢i_mu upravljanje u javnom
interesu kvalitetno opremljenom dvoranom, dok su s druge strane Sportski objekti u
vlasnistvu ovrhovoditelja - Grada Splita, koji su uglavhom zapusteni i derutni,
oslobodeni plaéanja komunalne i vodne naknade.

Posve je oCito da je obraCun komunalne i vodne naknade u tako nerazumno visokim
iznosima i blokada raduna ovrsSenika - ste€ajnoq duznika radi naplate iste nespojiva s
obavljanjem poslovanja tiiekom steé¢aja to jest sa otvoreno$éu i dostupnosti Sportske
dvorane Spaladium Arena u Splitu gradanima, poduzetnistvu i javnim tijelima, te ako
predmetna ovrhe ne bude odgodena odnosno obustavljena, sve prethodno navedeni
javni dogadaiji biti ée otkazani ¢ime ée ovr$eniku - steéajnom duzniku Sportski grad TPN
d.o.0. u steCaju, te javnom interesu nastati nenadoknadiva Steta.

5. Takoder, posebno se ukazuje i na sljedece:

Komunalna naknada odredena temeljem Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN
36/95 i dr.) prema pravnom shvacanju izrazenom u priloZzenoj odluci VTSRH br. Pz-4959/07
od 06. 11. 2007. g. i prilozenom mi$ljenju Porezne uprave Klasa 410-01-20-01-1148 od 20.
07. 2020. g. ne predstavlja niti porez niti pristojou koja tereti prodanu nekretninu $to bi
upucivalo na zaklju¢ak da ista ne predstavlja trazbinu koja se prvenstveno namiruju iz iznosa
dobivenog prodajom nekretnina na kojima postoji razlu¢no (zalozno) pravo.

S druge strane, komunalna naknada odredena temeljem Zakona o komunalnom
gospodarstvu (NN 68/18 i dr.), koji se primjenjuje pocevsi od 04. 08. 2018. g., prema
prilozenom miSljenje Porezne uprave Klasa 410-01-20-01-1148 od 20. 07. 2020. g.
predstavlja nov€ano javno davanje (€l. 91. st. 1. ZKG/2018) slijedom ¢ega bi ta komunalna
naknada mogla predstavljati trazbinu koja se prvenstveno namiruju iz iznosa dobivenog
prodajom nekretnina na kojima postoji razlu¢no (zalozno) pravo, medutim odredbe ¢l. 247.
st. 1. Ste€ajnog zakona u vezi €l. 113. OvrSnog zakona upucuju na zaklju€ak da se to odnosi
samo na iznose dospjele za posljednju godinu prije donosenja rjeSenja o dosudi nekretnine.

S obzirom da se komunalna naknada i, analogno, naknada za uredenje voda ne
mogu naplatiti iz tekuéih prihoda Sportske dvorane Spaladium Arena u Splitu ostvarenih od
stavljanja (u javnom interesu) te dvorane na raspolaganje gradanima, poduzetniStvu i javnim
tijelima, te s obzirom da ¢e se, a u sluCaju prodaje dvorane u ste€ajnom postupku,
komunalna naknada i naknada za uredenje voda moc¢i prvenstveno namiriti samo za
razdoblje od posljednje godine prije donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu, to je
odluka ovrhovoditelja - Grada Splita da blokira raune ovrSenika - ste€ajnog duznika, u €ijoj
imovini se nalazi predmetna dvorana, za nerazumno visok iznos komunalne naknada i



naknade za uredenje voda i time onemoguéi poslovanje i raspolozivost predmetne Sportske
dvorane gradanima, poduzetniStvu i javnim tijelima tijekom steCajnog postupka a prije
prodaje dvorane, ¢ime Ce biti onemoguéene ve¢ dogovorene sportski, kulturni i poslovni
javni dogadaji (ukljuujuéi i Europsko vaterpolo prvenstvo), potpuno iracionalna odluka
ovrhovoditelja Grada Splita kojom se od strane tijela javne vlasti na birokratski nacin
povrjeduju javni interesi koje bi upravo ta javna vlast trebala stititi.

6. Ovrsenik - drustvo Sportski grad TPN d.o.o. takoder smatra da bi ovrhovoditelj
- Grad Split u svjetlu konkretnih okolnosti trebao donijeti odluku o obustavi
postupaka prisilne naplate komunalne naknade i haknade za uredenje voda, povuci
kod Fine osnove za naplatu, na Gradskom vije¢u izmijeniti Odluku o komunalnoj naknadi na
nacin da predmetna dvorana bude oslobodena od pla¢anja komunalne naknade i naknade
za uredenje voda, Sto je jedini naCin da se omoguci njeno funkcioniranje u narednih 16
godina njenog preostalog Zivotnog vijeka, a posebno imajuc¢i na umu da ovrhovoditelj -
Grad Split ve¢ preko 10 godina (dakle preko 120 mijeseci) ne plaéa ugovorenu
zakupninu za koristenje predmetne dvorane od 2.500.000,00 kn mjese¢no + PDV, Sto
predstavlja od ovrhovoditelja - Grada Splita dosad neplaéeni iznos od cca
300.000.000,00 kn + PDV, iako je ta dvorana svo vrijeme na raspolaganju gradanima,
poduzetnistvu i_javnim tijelima, te iako je ta dvorana izqradena imajuéi u vidu tu
zakupnu kao buduéi prihod dvorane koji je potreban za njeno funkcioniranje.

Takoder se ukazuje da Ugovor o javno-privatnom partnerstvu kojeg su bili potpisali
ovrhovoditelj i ovrSenik prije izgradnje predmetne dvorane, i koji je bio specificirao sve
troSkove dvorane tijekom njenog cijelog Zivotnog vijeka od 30 godina, uopce nije predvidao
da ¢e postojati mjesecni troSak od 250.000,00 kn na ime komunalne naknade i naknade za
uredenje voda, pa je postupanje ovrhovoditelja tim apsurdnije.

7. Stoga se ustraje u prijedlogu za odgodu ovrhe i proglasenje ovrhe
nedopustenom.

Ovrsenik zast. po pun.
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